AFFAIRE N° 3 - Z,A,C, de Moufia,

LE SECRETAIRE donne lecture du rapport.
Mesdames, Messieurs et Chers Collégues,

Par délibération du 7 JUIN 1974, vous vous &tes prononcés favorablement su:
le principe de la création et sur la délimitation de la Zone d'Amdénagement Concerté de
Moufia dont l'objet essentiel est l'implantation de services administratifs et para-
administratifs, de batiments & usage d'habitations et d'activités, et de tous les
équipements en résultant,

Le 17 MAI 1976, vous avez décidé de confier & la S.E.D.R.E. 1'étude du
dossier de création et de réalisation de la Z,A.C, Cette étude, actuellement en cours,
doit aboutir courant 1977 & l'arrete préfectoral portant création effective de la
Z,A.C. n° 1,

La création d'une Z,A.C. nous permet, si cela paraft nécessaire de subs-
tituer au mécanisme de la taxe locale d'équipement, rendue applicable aux Départements
d'Outre-Mer par la loi n°® 75-1328 du 31 DECEMBRE 1975, la prise en charge directe par
les constructeurs du cofit de certains équipements visés & l'article 3 du décret
n° 68-836 du 24 SEPTEMBRE 1968. Il me semble opportun d'user de cette formule qui
permet d'ajuster le montant et le calendrier des participations des constructeurs et
des collectivités locales au financement des équipements, en fonction des problémes
concrets qui se posent dans la Zone,

La création d'une Z.A.C. nous permet également de surseoir a statuer
pendant deux ans sur toutes les demandes de permis de construire présentées a l'intérieu
de la Zone, Mais en contrepartie, si lé permis est refusé & 1l'issue de ce délai, la

A

Commune ou son concessionnaire somt:temus d'acquérir & ses fmais le terrain concerné.

Il vous appartient aujourd'hui :

~ de délibérer sur l'exclusion de la taxe locale d'équipement et la mise & la charge
des constructeurs au moins du -cofit des équipements visés & 1l'article 3 du décret
n° 68 836 du 24 SEPTEMBRE 1968.

- de prendre l'engagement de faire face aux conséquences financiéres qutimplique

1'obligation d'acquérlr les terrains dans les cas de sursis 3 statuer suivis de
refus du permis de construire.

LE MAIRE - Mesdames et Messieurs, je mets aux voix le rapport ci-dessus.
Il s'agit de la Z.A.C,.. de Moufia., Tout ce qui doit se faire & l'intérieur doit se

faire en concertation avec les parties prenantes., Nous avons deux solutions :

- Soit appliquer la taxe locale d'équipement, quijest une taxe légale qui est payée

par tout ce qui se fait comme construction dans une commune donnée ol cette taxe est
appliquée, et la commune se charge alors de réaliser tous les équipements V.R.D.
c'est-a-dire, les routes, les adductions d'eau et d'électricité et 1l'évacuation des eaux.



- SULL la zeme solution, qul permet a la Z.A.C. d'ajuster ses dépense€s d'équipement,
Dans ce cas, au lieu de faire payer la taxe locale d'équipement, elle demande ala
partie prenante de prendre a son compte une partie des équipements qui concernent sa
construction, et au fur et & mesure que les parties prenantes s'installeront et que
tous les équipements s'ajusteront, il y aura une zone viabilitée selon un plan donné,
Cette solution nous permet également de surseoir & statuer sur toute demande, mais si
le permis de comstruire est refusé, nous serons obligés d'acheter le terrain qui était
destiné a telle ou telle comstruction,

Monsieur DUPONT, quels sont ces équipements ?

M. DUPONT - Ces &quipements concernent essentiellement les V.R.D, soit 70 & 807% de 1la
dépense et les autres &quipements qui pourraient &tre nécessaires, par exemple, les
espaces verts, les centres municipaux et tout ce que nous feroms dans cette zone pour

la rendre viable.
M. Bruno BOYER - Quelle sera la participation du comstructeur ?

-

M. DUPONT - Il y a deux sortes de participation.

La premiére est caleculée directement en fonction de la surface utilisée,
c'est-a~dire, que si par exemple, pour viabiliser la zone nous avons prévu un million,
et comme il y a 10 hectares, chaque hectare vendu participera pour 100 000 FOO ; ou
alors, nous créons des participationS»éhi seront proportionnelles aux besoins des
intéressés, c'est-a-dire, que si quelqu'un a besoin d'une surface importante mais qui
demande moins d'équipements, il payera moins cher que celui qui aura besoin d'une
petite surface mais beaucoup plus d'équipements.

M. Bruno BOYER - Au lieu de les faire payer, est—ce que nous ne pburrons
pas leur demander d'effectuer des travaux ?

M. DUPONT - Nous pouvons admettre cette possibilité mais ce n'est pas la pxc
cédure normale.

1E MAIRE - Dans cette ZAC, il y a déji la DASS et le Vice-Rectorat, et il y
aura un C.E.T. '

Mesdames et Messieurs, je mets aux voix le rapport ci-dessus.

ADOPTE A L'UNANIMITE.
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